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Almennir skilmalar Reykhdlahrepps

um lddauthlutun og l60agjold

Almennar reglur

Sveitarstjérn Reykhdélahrepps dkvedur hverju sinni um Uthlutun 168a i eigu sveitarfélagsins.
Sveitarstjori annast samskipti vid umsaekjendur og afgreidslu umsdkna og leggur fram
tillégur um uthlutun til sveitarstjérnar.

Allar skipulagdar 166ir skulu auglystar 4dur en peim er Gthlutad i fyrsta sinn. L&8ir sem
koma til enduruthlutunar vegna pess ad l6darhafi hefur haett vid byggingu eda ekki stadid
vid skuldbindingar sinar skulu auglystar @ sama hatt. Umsdknarfrestur skal vera minnst ein
vika frd pvi ad auglysing birtist.

L6 skal tilgreind ad flatarmali og [6gun hennar vera samkvaemt uppdraetti eda deiliskipu-
lagi.

Umsoknir

Skriflegar umsoéknir skulu sendar & skrifstofu sveitarfélagsins 8 eydubl6dum sem par fast og
a heimasidu sveitarfélagsins. Séu ekki veittar tilskyldar upplysingar i umsékninni telst hdn
ogild. Komi i ljés eftir [66arathlutun ad |6darhafi hafi veitt rangar eda villandi upplysingar
vegna lédarumsadknar er heimilt ad afturkalla athlutun.

Eftirfarandi krofur eru gerdar til umsaekjenda og umsdkna:

a) Umsokn telst pvi adeins gild ad hdn hafi borist a rétt utfylltu par til geréu eydubladi,
asamt stadfestingargjaldi, 4dur en auglystur umsdknarfrestur rennur ut.

b) Umsaekjendur skulu vera fjarrdda og ekki vera i vanskilum vid sveitarfélagid.

c) Umsakjendur skulu leggja fram skriflega stadfestingu fra banka eda lanastofnun um
greidsluhaefi og moéguleika 4 lanafyrirgreidslu vegna fyrirhugadrar hisbyggingar. |
auglysingum um byggingarlddir eru tilgreind pau lagmarksvidmid sem vidhofd eru a
hverjum tima. Til hlidsjonar skal hafa fasteignarmat sambazerilegs husnadis.

Umsaékn hjéna og sambylisfélks skal vera sameiginleg.

Farid skal med allar persénulegar upplysingar sem fram koma i umsdkn sem tranadarmal.
Reglur upplysingalaga nr. 50/1996 gilda b6 um pau efnisatridi sem |6gin heimila ad séu
upplyst. Vid alla afgreidslu umsdkna skal geeta dkvaeda 11. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993,
sbr. pé 2. mgr. 9. gr.

Uthlutun

Alla jafna skal beita utdraetti um 16dir. Ef fjoldi gildra umsékna um auglystar [68ir er meiri
en fjoldi I68a sem i bodi eru skal dregid um umsaekjendur. Utdrattur skal fara fram 4 fundi
sveitarstjornar ad vidstoddum fulltria fra embeaetti syslumanns. | Gtdraetti skal annars vegar
akveda hverjum uthluta skuli 168 og hins vegar tilgreina einn adila til vara. Dregid er um i
hvada r6d umsakjendur velja sér 160.

Vid uthlutun 16da skal taka tillit til pess hvort vidkomandi hafi stadid vid skuldbindingar
sinar vegna fyrri Uthlutana, par med talid hvort edlileg framvinda hafi verid i byggingar-
framkvaemdum. Hafi umsaekjandi pegar fengid Uthlutadri |66 an pess ad hafa hafid fram-
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kveemdir kemur vidkomandi ekki til greina vid uthlutun a nyjum 168um nema allir adrir
umsakjendur hafi fengid uthlutad [68. L6Gum er uthlutad 4 nafn eda n6fn umsaekjenda. Ad
lokinni athlutun skal 6llum umsaekjendum svarad skriflega.

Vid uthlutun 168a undir einbylishus skulu einstaklingar hafa forgang, enda uppfylli umséknir
beirra pau skilyrdi sem kvedid er 4 um i reglum pessum. Forgangur takmarkast po af pvi ad
viokomandi einstaklingur, maki hans eda sambudaradili hafi ekki fengid |66arathlutun a
sidustu 5 arum. beim einbylishisal6dum, sem ekki ganga Ut til forgangsadila, verdur
uthlutad til annarra sem leggja fram fullgildar umsdknir.

Lédum fyrir parhus, radhus eda fjélbylishus skal ad jafnadi uthlutad til I6gadila sem hafa
pbad ad markmidi ad selja eda leigja eignirnar til pridja adila. Hjon, sambylisfolk og starfs-
menn logadila skodast sem einn umsdknaradili. Heimilt er ad Uthluta parhudsalédum til
einstaklinga ef um er ad raeda sameiginlega umsdkn um badar ibudir 4 16dinni.

Vid athlutun annarra |68a en ibudarhusaléda skulu umsaekjendur tilgreina med gléggum
haetti byggingaraform sin og framkvaeemdahrada og ber pa ad hafa hlidsjon af akveedum
skilmadla pessara. Leggja ber mat 4 parfir umsaekjanda til 16dar en verdi ekki haegt ad greina
a milli umsaekjenda og fleiri en einn um somu 168, skal dregid um umsaekjendur.

Hver s, sem feer Uthlutada 168, kaupir byggingarrétt 4 168 eda yfirtekur 166 eda hluta |60ar
eftir gerd l6darleigusamnings er hér eftir nefndur |6darhafi.

Lodarhafa er skylt ad hlita deiliskipulagsskilmalum, almennum dthlutunarskilmalum og
sampykktum byggingarnefndar og séruppdrattum vardandi mannvirki a 16dinni, lagnir,
leidslur og um fragang |60dar.

Lédarhafar 4 sameiginlegri [68 hafa sameiginlegum skyldum ad gegna og bera sameiginlega
abyrgd gagnvart Reykhélahreppi @ 16dinni sem heild og sameiginlegum framkveemdum &
henni. Auk pess ber hver |6darhafi abyrgd 4 fragangi sins sérnotahluta, par sem um slikt er
ad raeda. Vidurlog vid vanefndum eiga vid hvern einstakan l6darhafa, ef um sérnotahluta er
ad rae0da, en ad 6drum kosti alla I6darhafa sem heild.

Lédarhafi tekur vid 168inni i pvi dstandi sem hun er i vid afhendingu. Ekki ma hefja fram-
kveemdir a 166 fyrr en gefid hefur verid ut byggingarleyfi.

Almennt telst 168 byggingarhaef vid uthlutun nema annad sé tekid fram. Ef 68 er ekki
byggingarhaef vid athlutun gildir dagsetning sérstakrar tilkynningar Reykhélahrepps til
I68arhafa um ad 16din sé ordin byggingarhaef. Reykhdlahreppi er heimilt ad setja sem
skilyrdi fyrir byggingarhaefi I68ar ad fyrir liggi samningur milli vaentanlegs 16darhafa og
veitustofnana/veitufélaga.

A168um er almenn kvod um lagnir og umferdarrétt veitustofnana og fjarskiptafyrirtaekja
eftir pvi sem porf er a. | pessum skilmalum er ekki fjallad um fjarskiptalagnir en I6darhafar
skulu gera rad fyrir fjarskiptalégnum vid hverja 168. Farid skal eftir reglum pess fjarskipta-
fyrirtaekis sem |68arhafi velur ad skipta vid. Sja einnig gr. 3.7.5. c i byggingarreglugerd nr.
112/2012.

Lodarleigusamningur

Lédarleigusamningur verdur ekki gerdur fyrr en eftirfarandi skilyrdum hefur verid fullnaegt:

a) Ad oll gjold hafi verio greidd til sveitarfélagsins.

b) Lokid hafi verid vid ad steypa sokkla fyrir vibkomandi mannvirki eftir pvi sem vid a8 og
umraeddir verkpeettir teknir Ut af byggingarfulltrua.
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c) Eignaskiptayfirlysing skal liggja fyrir, sbr. 16.gr. laga um fjoleignarhus nr. 26/1994 med
sidari breytingum og i samrami vid gildandi reglugerd.

Lédarleigusamningur skal gerdur til 50 ara.

Lédarleiga midast vid fasteignamat 16dar. Arleg leiga er dkvedin af sveitarstjérn Reykhdla-
hrepps og er nu 4,0% af fasteignamati [6dar.

Innheimta l6darleigu hefst premur manudum eftir athlutun I68ar enda sé 163in byggingar-
haef. Ef 160 er ekki byggingarhaef vid uthlutun greidist |I60arleiga fra peim tima er
Reykhdlahreppur tilkynnir hana byggingarhafa.

Hafi I6darleigusamningur af einhverjum astaedum ekki verid gerdur pegar greidsla |66ar-
leigu skal hefjast, er [68arhafi eftir sem ddur skyldur til ad greida l6darleigu i samraemi vid
reglur Reykhélahrepps par um.

Oheimilt er ad vedsetja eda framselja rétt til I65ar eda byggingarrétt 4 Uthlutada 168 4dur
en l6darleigusamningur er gefinn Ut og pinglyst, nema i undantekningatilvikum og pegar
sérstaklega stendur &, enda liggi pa fyrir skriflegt sampykki Reykhdlahrepps.

Sé leigugjaldid eigi greitt 4 réttum gjalddaga skal leigutaki greida drattarvexti af vanskilum
sinum samkvaemt [6gum um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001.

NU reynast I66armork ekki i fullu samraemi vid gildandi I6darleigusamning, pannig ad gera
pburfi minnihattar breytingar @ moérkum og |68arstaerd eftir pvi sem i samningi stendur og er
ba Reykhélahreppi heimilt ad pinglysa einhlida nyjum I68aruppdrazetti og breyttri |68ar-
steerd.

Nu rifur leigutaki hus a 16dinni eda pau brenna og fellur pa leiguréttur hans til I6darinnar ar
gildi ef hann hefur ekki byggt hds 4 16dinni ad tveimur drum lidnum eftir ad hus brunnu eda
voru rifin.

Gjold
Lédarhafi ber ad standa skil 4 eftirtéldum gjéldum. Upptalning gjalda er ekki teemandi.

a) Gatnagerdargjald er lagt & samkvamt [6gum nr. 153/2006 og er midad vid brattoflatar-
mal husa sbr. [ST 50:1998. Vid uthlutun I68ar er ad jafnadi lagt 4 lagmarks gatnagerdar-
gjald og er pad akvedid med hlidsjon af nytingarmoguleikum a 168 sbr. 2. gr. sampykktar
nr. 1056/2013 um gatnagerdargjald og midad vid tiltekinn fermetrafjolda i veentanlegri
husbyggingu og pa gjaldskra sem gildir pegar uthlutun fer fram. Vidbotargatnagerdar-
gjald er pad gjald kallad, sem parf ad greida ef sampykktir adaluppdraettir gera rad fyrir
steerra husi en lagmarksgatnagerdargjaldid var midad vid. Vidboétargatnagerdargjaldio
fer eftir peirri gjaldskra, sem gildir pegar adaluppdraettir eru sampykktir. begar byggt er
vio eldra hus og pegar byggt er 4 eignarl66um, er gjaldid einnig nefnt viobdtargatna-
gerdargjald. Gatnagerdargjald og vidbdtargatnagerdargjald er tryggt med logvedi
viokomandi fasteign. Byggingarframkvaeemdir mega ekki hefjast fyrr en gatnagerdargjold
eru ad fullu greidd eda um pau hefur verid samid.

b) Heimlagnagjold. Logn fra lagnakerfi i gotu, gangstétt eda opnu svaedi ad husi kallast
heimlogn nema pegar um logn fraveitu er ad raeda pa kallast l6gnin ad I6damorkum
tenging. | nybyggingarhverfum eru framangreindar lagnir yfirleitt lagdar um leid og gotur
eru gerdar og na u.p.b. 1-2 minn fyrir I68armork. Heimlagnagjold vegna kalds vatns eru
akvedin i gjaldskra Reykhodlahrepps ef sveitarfélagid rekur vatnsveitu, en ella i gjaldskra
viokomandi veitufélags ef rekin er vatnsveita 4 svaedinu. Heimlagnagjold vegna fraveitu
eru akvedin i gjaldskra Reykhdlahrepps. Tengigjald fraveitu tekur mid af gerd, staerd og
lengd tenginga i vidkomandi hverfi og er lagt 4 |68ir samhlida uthlutun eda solu bygg-
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ingaréttar. Heimlagnagjold vegna rafmagns og hitaveitu eru akvedin i verdskra Orkubus
Vestfjarda.

c) Tengd gjold. Ef i dthlutunarbréfi er kvedid svo &, ad Reykhdlahreppur muni annast
tilteknar framkvaemdir a viskomandi |68 & kostnad l6darhafa er sa kostnadur nefndur
tengd gjold, p.e.a.s. gjold, sem tengjast Uthlutun |66arinnar. Hér er yfirleitt um ad raeda
gerd bifreidasteeda, adkeyrsina, stodveggja eda annad, sem naudsynlegt og hagkvaemt
bykir ad framkvaema samhlida gatnagerd.

d) Byggingarleyfisgjald o.fl. gjold til byggingarfulltrda. Byggingarfulltrdi innheimtir bygg-
ingarleyfisgjald, sem greida skal adur en byggingarleyfi er gefid Ut. b4 skal greida sérstok
gjold fyrir attektir samkvaemt byggingarreglugerd, yfirferd séruppdratta, raflagna-
teikninga, fokheldisvottord, skilmalavottord og dnnur vottord sem dskad verdur eftir.
Byggingarframkvaemdir mega ekki hefjast fyrr en byggingarleyfi hefur verid veitt.

e) Malingagjold. Byggingarfulltrii annast stadsetningu mannvirkja og [66amarka. Fyrir
pbessar maelingar greidist samkveemt gjaldskra.

f) Skipulagsgjald er 0,3% af brunabdtamati huss og er innheimt af Skipulagsstofnun.

g) Lodargjald reiknast & fermetra |68ar pannig ad midad er vid ad nyting [6dar sé 0,5 og
hushaed samkvaemt skilgreindri haed i skipulagsskilmalum. Lédargjold eru mismunandi
eftir stadsetningu og tilgreinir Reykhdlahreppur fjarhaed peirra sérstaklega.

i pvi tilviki ad deiliskipulagi |6dar eda svaedis er breytt, samkvamt akvordun sveitarstjérnar
eda beidni I6darhafa, pannig ad nytingarhlutfall bygginga & 1698 verdi umfram 0,6 eda ad
heimilud er dnnur landnotkun en til fristundanota askilur Reykholahreppur sér rétt til ad
leggja a I6darhafa vidbotarlddargjald hlutfallslega.

Stadfestingargjald, sem er 50% af heildarlédargjaldi, ber ad greida innan manadar fra
Uthlutun. Eftirstédvar greidast innan 6 manada.

Hafi stadfestingargjald ekki verid greitt innan tveggja manada fra tilkynningu um greidslu
fellur athlutunin ur gildi an sérstakrar tilkynningar par um.

Ef I66arhafi dskar ad skila 168 og & pad fallist af halfu Reykhdélahrepps skal I68argjald endur-
greitt 4 sama hatt og med somu skilmalum og greitt var eftir i upphafi, ad fradreginni
umsyslupoknun sem nemur 1% af alogdu |6dargjaldi. Pannig yrdi 50% stadfestingargjald
endurgreitt innan manadar fra pvi ad 168 er skilad, en adrar greidslur med sama fresti og
veittur var til greidslu peirra til Reykhdlahrepps. Endurgreidslur midast vid byggingarvisitolu
a peim tima sem endurgreidsla a sér stad, en bera ekki vexti. Skilyrt er ad vid skil [60ar eda
hluta I68ar verdi um nytanlega 160 eda |6darhluta ad raeda til endurdathlutunar.

Timamork

Lodarhafa er skylt ad hlita eftirfarandi timamorkunum:

a) Adaluppdreettir huss og l6dar og verkfraediteikningar skulu hafa borist Reykhélahreppi
eda skipulags- og byggingarnefnd til sampykktar eigi sidar en 2 manudum eftir ad 168
vard byggingarhaef.

b) Undirstodur og plata skulu steypt eigi sidar en 6 manudum eftir ad 168 vard byggingar-
haef.

c) Eigi sidar en einu ari eftir ad l6dar vard byggingarhaef skal I6darhafi hafa gert hus fokhelt,
sbr. ST 51:2001, byggingarstig 4.

d) Eigi sidar en tveimur arum eftir ad l6dar vard byggingarhaef skal I16darhafi hafa lokid
fullnadarfragangi byggingar ad utan i samraemi vid sampykkta adal- og séruppdraetti.
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e) Eigisidar en premur arum eftir ad |6dar vard byggingarhaef skal I6darhafi hafa gengid fra
yfirbordi 16dar og 6llum fragangi vid I66armork i samraemi vid sampykkta adal- og sér-
uppdraetti.

Timamork verda ekki framlengd & ibadarhusalédum, nema sterk rok maeli med sliku, enda
berist beidni um pad adur en frestur rennur Ut.

Verdi timamork vegna lida a, b eda c ekki virt er Reykhdlahreppi heimilt ad afturkalla 168ar-
uthlutun. Verdi timamork vegna lida d eda e ekki virt getur byggingarfulltrdi og mannvirkja-
stofnun beitt dkvaedum 2. og 3. mgr. greinar 2.9.2. i byggingarreglugerd nr. 112/2012 um
dagsektir og framkvaemdir 4 kostnad I6darhafa.

Reykhdlahreppi er heimilt ad afturkalla dthlutun sé ad 6dru leyti ekki stadid vid skilmala
bessa eda tilheyrandi skipulagsskilmala eda ef fyrir hendi eru riftunarastaedur samkvaemt
[6gum um fasteignakaup nr. 40/2002.

Tilkynna skal I68arhafa bréflega ef uthlutun er felld ar gildi. Allar framkvaemdir a 168 eru
S6heimilar eftir ad uthlutun er fallin ur gildi.

Sé Uthlutun felld dr gildi verdur I6darhafa greitt fyrir pad sem framkvaemt kann ad hafa
verid a 16dinni og setla ma ad nytist naesta I6darhafa. Naist ekki samkomulag um fjarhaed
greidslu getur |6darhafi dskad eftir mati tveggja domkvaddra matsmanna. Lodarhafi greidir
matskostnad allan nema pad sé bersynilega ésanngjarnt midad vidé nidurstodu matsins. P4 4
I6darhafi rétt 4 ad fa endurgreitt pad sem hann hefur greitt af gatnagerdargjaldi skv.
gildandi reglum & hverjum tima. Hénnunarkostnadur, fjdrmagnskostnadur og annar
kostnadur sem l6darhafi kann ad hafa lagt i en sem ekki kemur neaesta I6darhafa til géda
verdur ekki endurgreiddur.

Reykhdlahreppur er ekki skuldbundinn til pess ad taka vid 168 og endurgreida |6darhafa
pott hann haetti af einhverjum astaedum vid ad byggja a 16dinni.

Reykhdlahreppur ber ekki dbyrgd a tofum sem kunna ad verda & framkveemdum I6darhafa
vegna pess ad byggingaradstada er ekki fullnaegjandi, t.d. ef gétur, vatns- eda holraesalagnir
eru ofullgerdar. Timafrestir skv. 1. mgr. lengjast sem nemur sannanlegum t6fum af pessum
sokum.

Vid endurudthlutun 168ar verdur akvedid med hlidsjon af pvi sem lokid er af framkveemdum
a 16dinni eda sérnotahlutum hve langan frest nyr |68arhafi feer til ad ljuka pvi sem skilmalar
pessir kveda a um.

Malingar

begar 168 hefur verid afhent og byggingarstjori og idnmeistarar stadfest abyrgd sina hja
byggingarfulltria ma dska eftir maelingu a stadsetningu hiss eda |66amarka. Byggingar-
fulltrai annast pessar maelingar og skal greida fyrir paer samkvaemt gjaldskra.

Komi til endurmaelinga greidast paer sérstaklega. Reynist 6hjadkvaemilegt ad fjarleegja fast-
eda hadarmerki skal pad tilkynnt til byggingarfulltrda adur en framkvamdir hefjast. Verdi
fast- eda hadarmerki fyrir skemmdum, sem rekja ma til hirduleysis hisbyggjanda, getur
slikt leitt til botakrafna fra Reykhdlahreppi.

Notkun l6dar

Leigutaka er 6heimilt ad breyta skilgreindri notkun I6dar nema ad undangengnu skriflegu
sampykki Reykhodlahrepps.

Lédarhafi skal geeta pess ad umgengni 4 byggingartima sé eins g6d og kostur er og ad ekki
sé geymt & 16dinni annad en vid kemur framkvaeemdunum. Lédarhafi skal ztid ganga svo fra
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[68inni @ byggingartima ad ekki sé haetta 4 ad adliggjandi [68arhofum verdi valdid tjoni
vegna foks eda af 66rum dsteedum. Vanreaeksla I6darhafa 4 ad uppfylla petta akvaedi
heimilar Reykhdlahreppi ad gripa til videigandi rddstafana 8 kostnad |68arhafa an sérstakrar
tilkynningar par um.

Lédarhafa er 6heimilt ad nota annad en 168 sina undir byggingarefni, vinnuskura eda
annad, sem ad framkvaeemdum hans lytur. Starfsmenn Reykhdlahrepps veita upplysingar
um hvar losa ma uppgroft af |66um.

Eftir ad gotur og stigar hafa verid malbikud er 6heimilt ad aka a peim a beltavélum og
60rum taekjum sem geta valdié skemmdum 4 malbikinu.

Leigutaka er 6heimilt ad leyfa 6drum einstaklingum, stofnunum eda félégum ad reisa
byggingar a 16dinni, flytja @ hana hus eda gera 6nnur mannvirki @ henni. Leigutaka er
ennfremur 6heimilt ad framselja eda lata af hendi 4 annan hatt hluta af 168inni til
einstaklinga, stofnana eda félaga.

Leyfi til framkvaemda

Groftur innan [68amarka er hadur sampykki byggingarfulltrda. Groftur utan [6damarka er
éheimill an sampykkis byggingarfulltrda. burfi ad grafa utan I6dar skal seekja um leyfi til
bess.

Lok leigutima

Vilji sveitarstjorn Reykholahrepps ad loknum leigutimanum ekki endurnyja leigusamning
skal sveitarfélagid greida leigutaka sannvirdi hiss eda husa eftir samkomulagi eda mati,
enda sé vid matid tekid fullt tillit til raunverulegs astands bygginganna.

Hafi leigutimi I68arleigusamnings runnid Ut an pess ad nyr leigusamningur hafi verid gerdur
helst greidsluskylda og dbyrgd l6darhafa 8 medan hann hefur umrad I6darinnar.
Onnur dkvaedi

Leigutaki greidir alla skatta og skyldur af |63inni og gjold sem eru eda verda |6gd a hina
leigdu 168 og mannvirki & henni Reykhdlahreppi ad kostnadarlausu.

Greidsla asetlads gatnagerdargjalds eda eftir atvikum kaupverds byggingarréttar telst um
leid vera vidurkenning I68arhafa & pvi ad hann hafi kynnt sér itarlega alla skilmala sem
varda lodina og hafi sampykkt ad hlita peim.

Lédarhafi ber kostnad af pinglysingu I6darleigusamningsins og annarra naudsynlegra skjala,
en starfsmenn sveitarfélagsins sja um ad koma skjolunum til pinglysingar.

Pannig sampykkt i sveitarstjérn Reykhdlahrepps
13. névember 2014.
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